Adl srl

Av. du Bourgmestre E. Demunter, 23 bte 00/1
1000 BRUXELLES

Tél. : 024601135

Fax : 02 452 36 68

Numéro BCE : 0458.280.854

N° LL.P.l. ;: 105.252 & 512.167

BRUXELLES, le 07 juin 2023

ACP Hétel des Monnaies (N. Entr. : 0824 027 272)
rue Hotel des Monnaies 54
1060 BRUXELLES
Procés Verbal de I'Assemblée Générale du 07 Juin 2023

Suivant la liste de présences signée, I'Assemblée compte :

Copropriétaires présents 12 sur 31 38.71 % 3484.00
Coproptiétaires représentés 10 sur 31 32.26 % 4842.00
Copropnetalres absents : 9 sur 31 29.03 % 1674.00
Totaux: - - o e b 03 o sur3 ] 100.00% | 210000.000
AG valide en parhmpants 22 70.97 %
AG valide en quotités 8326.00 83.26 %

Le 7 juin 2023 4 18h30, les copropriétaires de limmeuble se sont réunis en assembiée générale sur convocation réguliere
adressée par le syndic a tous les copropriétaires.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de
ceux qui se sont fait représenter. Le quorum étant atteint, les membres peuvent débattre de l'ordre du jour.

1. Organisation

Les présences ant été prises a partir de 18h00. Lors de Ia signature de [a liste de présences, chaque propriétaire ou
mandataire a recu un bulletin de vote reprenant 1a formulation des différents points sur lesquels il a été invité a se
prononcer au cours de 'Assemblée Générale ; formulation qui a élé complétée, e cas echéant, par des précisions issues
du débat, pour former avec elles les résolutions soumises a la décision de I'Association des Copropriétaires. Toutes les
déclisions ont &té prises a la majorité absolue, sauf si une majorité qualifiée a été précisée.

2. Désignation du bureau et du secrétaire

Art 3.87 § 5 du code civil : "L'Assembiée Générale doit éfre présidée par un copropriétaire”™ ;

Art 3.87 §10 du code civil : "Le syndic rédige le procés-verbal des décisions prises par 'Assemblée Générale avec
indications des majorités obtenues et du nom des propriétaires qui ont voté contre ou qui se sont abstenus. A la fin de fa
séance, ef aprés lecture, ce procés-verbal est signé par le Présidert, par le secrétaire désigné lors de l'ouverture de la
séance ot par tous les copropriétaires encore présents & ce moment ou leurs mandataires”.

Statuts - composition du bureau : le bureau est composé d'un président et deux assesseurs.

A l'unanimité des voix présentes et représentées, Mme LUPI est élue Présidente de 'Assemblée Générale. Mr
DEKETELAERE et Mme YASAR sont élus assesseurs. Adi est confirmé comme secrétaire de la réunion.

3. Rapport annuel d'activités

Art 3.90 §4 du code civil : "Lors de I'Assemblée Geénérale ordma:re le Conseil de Copropneté adresse aux copropriétaires
un rapport annuel circonstancié sur l'exercice de sa mission”. (voir annexe 1).
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4. Point sur les contrats des différents prestataires de services

Art 3.90 §1 du code civil : "Quels que solent les pouvoirs qui lui sont conférés par le réglement de copropristé, le syndic est
chargé de soumetire & I'Assemblée Générale ordinaire un rapport d'évaluation des contrats de fournitures réquiieres” ;

Aprés analyse des contrats avec le Conseil de Copropriété, il s'avére qu'actuellement, ceux ci ne justifient pas d'étude de
marché pour linstant.

a. Nettoyage : NOUVEAU SYSTEME (durée : indéterminée ; date anniversaire : 1er avril ; renon : préavis de 3 mois) ;
b. Ascenseurs : SCHINDLER (durée : 1 an renouvelable par tacite reconduction ; date anniversaire : 1er avril ; renon :
préavis de 3 mois) et SGS (durée : 3 ans renouvelable par tacite reconduction, date anniversaire : 1/08/2005 ;
renon ; préavis de 3 mois) ;
c. Chaufferie : TEM (durée : 1 an renouvelable par tacite reconduction ; date anniversaire : 1er octobre ; renon : préavis
de 3 mois) ;
d. Assurances :
1, Assurance incendie : ALLIANZ {contrat n°ZCN200335539 ; durée ;1 an renouvelable par tacite reconduction ;

date anniversaire ; 1er avril ; renon ; préavis de 3 mois} :
ssurance CCP& ro tlon urldl ue AG St an e conl at °03/66, 307 237 durée renouvelable

3. Courtier : K&S
e. Porte de garage ; PORTOMATIC (durée : 1 an renouvelable par tacite reconduction ; date anniversaire ; 1er aofit ;

renon : preavis de 3 mois} ;

f. Relevé et répartition des consgmmations individuelles : AQUATEL (durée : 10 ans renouvelable par tacite

reconduction ; date anniversaire : 1er mars 2014 ; renon ; préavis de 6 mois) ;

g. Dispositifs de sécurité et d'incendie ; SAFE & SOUND (durée : 1 an renouvelable par tacite reconduction ; date
anniversaire ; 1er décembre ; renon : preavis de 3 mois).

h. Syndic ; Adi srl {durée 3 ans ; date d'anniversaire 01/06 ; renon ; préavis de 6 mois} ;

i. Financement : Confrat de fi nancement toiture - KBC ~ 420-4114816—83 financement sur 10 ans — taux 2% -
mensualités ; 2211,03€ — derniére mensualité : 21/10/20231

Mandat a la société Trinergy, courtier en énergie, afin de négocier la livraison du gaz et électricité a partir du 1er janvier
2024 dans le cadre du contrat global Adi et mandat & Adi pour négocier et signer la meilleure proposition recommandée par
la société Trinergy, tant au niveau des prix que de la durée.

5. Etat des procédures judiciaires en cours

Néant

6. Approbation des comptes et de leur répartition pour la période du 1er avril 2022 au 31 mars 2023

Le contrdle des comptes a été effectué par le Commissaire aux Comptes désigné par I'Assemblée Geénérale.

Les comptes et leur répartition ont été approuvés par le Commissaire aux Comptes.

Approbation des comptes Oui 8 326.00 100.00 % ' Majo!'ité absolue
et de leur répartition pour Non 0.00 0.00 % t.a résolution est acceptée.
la période du 1er avril 2022 | Voix exprimées 8 326.00 -
au 31 mars 2023 Abstention / Absents 1674.00 -
NON
ABSTENTIONS -

7. Approbation du bilan pour la période du 1er avril 2022 au 31 ma 023

Annexe 2
Approbation du bilan pour Oui 8 326.00 100.00 % Majorité absolue '
la période du 1er avrit 2022 | Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
au 31 mars 2023 Voix exprimées 8 326.00 -
Abstention / Absents 1 674.00 -
NON
ABSTENTIONS -




8. Affectation au fonds de réserve du montant figurant sur le compte bilantaire Réserve Produits Divers

Affectation au fonds de Oui 8 326.00 100.00 % Majorité absolue
réserve du montant Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
figurant sur le compte -
bilantaire Réserve Produits | Y0IX exprimées 8 326.00 N
Divers Abstention / Absents 1674.00 -
NON
ABSTENTIONS -

9. Décharge au Conselil de Copropriété pour la période du 1er avril 2022 au 31 mars 2023

Décharge au Consell de  fou 8 326.00 100.90 % Majorité absolue
Copropriété pour fa Non 0.00 0.00 % l.a résolution est acceptée.
période du 1er avril 2022 Voix exprimées 8 326.00 -
au 31 mars 2023 Abstention / Absents 1674,00 -
NON
ABSTENTIONS -

10. Quitus au syndic pour la période du 1er avril 2022 au 31 mars 2023

) Oui 8 326.00 100.00 % Majorité absolue
Q::it:dseaclilus1y2fla‘\:rzr%2!; Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
D31 mars 2029 Voix exprimées 8 326.00 -

Abstention / Absents 1674.00 -
NON
ABSTENTIONS -

11. Nomination des membres du Conseil de Copropriété (annuel) - Mme DONOSO

Art 3.90 §1 du code clvit ; "Le Conssil de Copropriélé {...) est chargé de veiller a la bonne exécution par le syndic de ses

missions" ;

Art 3.80 §3 du code civit : "L 'assemblée générale décide de la nomination des membres du Consell de Copropriété a la
majorifé absolue, pour chaque membre séparément. Le mandat des membres du Conseil de Copropriété dure jusqu'a la

prochaine assemblée générale ordinaire et est renouvelable".

Nomination des membres Oui 7 972.00 100.00 % _ Majo.rité absolue
du Consell de Copropriété | Non 0.00 0.00 % La résojution est acceptée.
{annuet) - Mme DONOSO | Voix exprimées 7 972.00 -
Abstention / Absenis 2 028.00 -
NOM
ABSTENTIONS MORA Yves Michel
12, Nomination des membres du Conseil de Copropriété (annuel) - Mme CIABATTON
Nomination des membres Qui 7 601.00 100.00 % _ Majm:ité ahsolue
du Conseil de Copropriété | Non 0.00 0.00 % La résoifution est acceptée.
(annuel) - Mme Voix exprimées 7 601.00 -
CIABATTONI Abstention / Absents 2 399.00 -
NON
ABSTENTIONS BALSA GARCIA Ana Maria , MORA Yves Michel
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13. Nomination des membres du Conseil de Copropriété {annuel) - Mme LUPI

Nomination des membres Oui 7 387.00 100.00 % Majorité absolue
du Conseil de Copropriété | Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
{annuel) - Mme LUPI Voix exprimées 7 387.00 -
Abstention / Absents 2613.00 -
NON
ABSTENTIONS BALSA GARCIA Ana Maria , DUFAYS Laurie, MORA Yves Michel

14. Nomination des membres du Conseil de Copropriété (annuel) - candidature éventuelle ?

Pas de candidature regue.

15. Désignation du (des) Commissaire(s) aux Comptes pour Fexercice 2023-2024 et fixation de ses {leurs)
compétences et obligations (cf. Art 3.91)

Art 3.91 du code civil : " I'Assemblée Générale désigne annuellement un Commissaire aux Comples oy un Collége de
Commissaires aux Comples, copropriétaires ou non, qui contrdlent les comptes de I'Association des Copropriétaires, dont les
compétences et obligations sont déterminées par le reglement d'ordre intérieur”.

Compétences et obligations du (des) Commissaire(s}) aux Comptes :

o vérification de la concordance entre le journal des achats et le facturier ;

& examen du bilan de fin d'exercice et des comptes de résuitats ;

® examen du relevé des frais détaillé en fin d'exercice ;

® examen du tableau de répartition incluant le cafcul prorata temporis en fin d'exercice ;
o vérification des extraits des comptes bancaires (courant et épargne).

Nomination du Commissaire aux Comptes pour I'exercice 2023-2024. Mme CIABATTON! & Mme DONOSQO présentent leur
candidature

Désignation du (des) Oui 8 326.00 100.00 % Majorité absolue
Commissaire(s) aux
Comptes pour l'exercice Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.

2023-2024 et fixation de

ses (leurs) compétences et | VoiX exprimées § 326.00 -
obligations {cf. Art 3.91) I ciontion / Absents 1674.00 -
NON
ABSTENTIONS -

16. 2023-2024 : Budget prévisionnel

Art 3.89 § 18° "le syndic est chargé de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux dépenses couranfes de
maintenance, de fonctionnement et d ‘adminisiration des parties communes el equipements communs de I ‘immeuble, ainsi qu
'un budget prévisionnel pour les frais extraordinaires prévisibles ; ces budgets prévisionnels sont soumis, chaque année, au
vofe de | 'Association des Copropriétaires ; ifs sont joints a | 'ordre du jour de | 'Assemblée Générale appelée & voler ces
budgets.”,

Approbation du budget prévisionnel, distribué en séance, sous réserve des dispositions qui seront prises par I'Assemblée
Générale en cours de séance. Ce budget servira de base aux prochains appels de provisions de charges. {Voir annexe 3).

O 8 326,00 100.00 % Majorité absolue
2023-2024 : Budget Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée,
prévisionnel Voix exprimées 8 326.00 -
Abstention / Absents 1674.00 -
NON
ABSTENTIONS -




17. Proposition de modifier les dates d'appel de provisions de charges et fonds de réserv

Actuellement les montants de provisions de charges et de fonds de réserve sont dus a la copropriété chague fin de trimestre,
soit le 30 juin, 30 septembre, 31 décembre et le 31 mars de chaque année. Proposition de modifier les dates d'appel selon les
dates suivantes. Le montant est d a la copropriété chaque début de trimestre, soit le 1er juillet, 1er octobre, 1 janvier et [e 1er
avril de chaque année.

Proposition de modifier les Oui 7 608.00 100.00 % Majorité ahsolue
dates d'appel de provisions| Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
de charges et fonds de Voix exprimées 7 608.00 -
reserve Abstention / Absents 2 392,00 -
NON
ABSTENTIONS BALSA GARCIA Ana Maria , VANBEKBERGEN Brigitte

18. Imputation de la prime toiture

La copropriété a eté informée par RENOLUTION qu'une prime relative aux travaux de remplacement de sa toiture, lui est
octroyée pour un montant de 123.081,88€. Ce montant sera versé par RENCLUTION, dans les meilleurs délais, sur le compte
de la coproprieté. Il est proposé d'imputer ce montant sur le Fonds de réserve Général,

Qui 6 799.00 81.66 % Majorité absolue
imputation de la prime Non 1527.00 18.34 % La résolution est acceptée.
toiture Volix exprimées 8 326.00 -

Abstention / Absents 1674.00 -

NON AJVG Asbl
ABSTENTIONS -

19. Présentation financiére relative 4 I'ensembie des travaux de la toifure

Il est proposé d'apurer le solde du Fonds de rénovation de toiture pour un montant de 2.839,84€ par le Fonds de Réserve
Géneral,

Voir annexe 5.

. Oui 8 326.00 100.00 % Majorité absolue
Présentation financiére Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée,
relative a Pensemble des - -
travaux de la toiture Voix exprimées 8 326.00 -

Abstention / Absents 1 674.00 -
NON
ABSTENTIONS -

-

20, Mesures conservatoires - Point sur I'état des décharges verticales et horizontales de la copropriété

La société CURABEL préconise un curage complet de I'ensemble des conduits d'évacuation : 4.695,8€ TVAC + le curage du
réseaux souterrains : 333,9 € TVAC. Proposition de réaliser ces fravaux. Financement via le Fonds de réserve. En fonction du
résultat obtenu il sera par la suite évalué s'il est nécessaire de réaliser également la correction des réseaux des eaux usées et
vannes - budget estimé 6.176,62 € TVAC (modification de la pente - voir rapport CURABEL en annexe 4)

Mesures conservatoires - | Qui 8 326.00 100.00 % Majorité absolue
Point sur I'état des Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
décharges verticales et p
horizontales de Ja Voix exprimées 8 326.00 -
copropriété Abstention / Absents 1 674.00 -
NON
ABSTENTIONS -




21. Travaux 2023 : Proposition 1 - Travaux de modernisation de 'ascenseur

Ces travaux étaient initialement prévus pour 2026 mais, tenani compte du montant de la prime obtenue dans le cadre des
travaux de rénovation de la toiture ainsi que les nombreuses pannes rencontrées sur 'ascenseur sur les derniéres annges et
les colits engendrés, il est proposé de faire réaliser ces travaux de modernisation en 2023. Devis de la société SCHINDLER
en 2021 : 31.482€ TVAC, actualisation en 2022 : 45.000€. Proposition de donner mandat au syndic assisté du Conseil de
copropriété afin de faire actualiser le devis, commander et suivre les travaux auprés de la société SCHINDLER pour un
budget maximum de 50.000€. Vote & la majorité des 2/3. Financement via {e Fonds de Réserve Ascenseur et le Fonds de
Réserve Général.

Travaux 2023 : Proposition Qui 8 077.00 97.01 % Majorité des 2/3
1 -~ Travaux de Non 249.00 2.99 % La résolution est acceptée.
modernisation de Voix exprimées 8 326.00 -
Fascenseur Abstention / Absents 1 674.00 -
NGN CHRISTOPHER Renagh
ABSTENTIONS -

22. Mandat au Syndic assisté du Conseil de Copropriété afin de faire réaliser une étude pour la réalisation

de travaux de rénovation de la chaufferie

Devis du bureau d'étude DEPLASSE : 4.000 € HTVA. Proposition de financer I'étude via le Fonds de Réserve. Le résultat de
I'étude sera présenté lors d'une prochaine Assemblée Générale.

Mandat au Syndic assisté du Conseil de Copropriété afin de faire réaliser une étude pour la réalisation de travaux de
rénovation de la chaufferie.

Mandat au Syndic assisté | Oui 8 270.00 100.00 % Majorité absolue
du Conseil de Copropriété
afin de faire réaliser une Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.

étude pour la réalisation de
travaux de rénovation de la | Voix expriméss 8270.00 -

chaufferie Abstention / Absents 1730.00 -

NON
ABSTENTIONS VANDERSLYEN - RAEDEMAEKER

23. Planification et financement fravaux 2024-2029

Art 3.89 § 18° "Le cas échéant, le syndic inscrit & lordre du jour de I'Assemblée Genérale la question des travaux
extraordinaires & prévoir dans fes années & venir",

o Remplacement de I'éciairage des communs existant par de I'éclairage led - Devis CKELEC 2.995,56€

® Point éclairage des interrupteurs + minuteries : Devis BELECTRO 1.660 €
o Remise en peinture des communs : Devis de PARADIS DECORS

e Une étude du remplacement de Ia porte de garage
e Remise en peinture des ferronneries en facade avant

Proposition de mandater le syndic, assisté du Conseil de Copropriété, afin de continuer a étudier ces différents
projets / améliorations.

Un devis complémentaire pour la remise en peinture des ferronneries en fagade arriére sera demandé afin de compléter celui
existant pour la fagade avant

o Oui 8 326.00 100.00 % Majorité absolue
Planification et Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
financement travaux . =
2024-2029 Voix exprimées 8 326.00 -

Abstention / Absents 1674.00 -
NON '
ABSTENTIONS -




24. Organisation du (des) Fonds de Réserve

Art 3.86 § 3. 1° ‘L'Association des Copropriétaires ne peut avoir d'autre patrimoine que les meubles nécessaires &
l'accomplissement de son obfel, qui consiste exclusivement dans la conservation et l'administration de 'immeuble ou du
groupe dimmeubles bélis. Le patrimoine de I'Association des Copropriétaires est composé, au minimum, d'un fonds de
roulement et d'un fonds de réserve.

On entend par « fonds de roulement », la somme des avances falles par les copropriétaires, a titre de provision, pour couvrir
les dépenses périodiques telfes que les frais de chauffage et d'éclairage des parties communss, les frafs de gérance et de
conciergerie.

On entend par « fonds de réserve », la somme des apports de fonds périodigues destinés a faire face & des dépenses non
périodiques, lelles que celles occasionnées par fe rencuvellement du systéme de chauffage, la réparation ou le
renouvellement d'un ascenseur ou la pose d'une nouvelle chape de foiture.

L'Association des Copropriétaires doit constituer au plus tard a lissue d'une période de cing ans suivant la date de la
réception provisoire des parties communes de fimmeuble, un fonds de réserve dont fa contribution annuelle ne peut étre
inférieure a cing pour cent de la totalité des charges communes ordinaires de f'exercice précédent; I'Association des
Copropriétaires peut décider a une majorité des qualre cinquiémes des voix de ne pas constituer ce fonds de réserve
obligatoire”.

Le Conseil de Copropriété propose des appels de fonds de réserve général 4 hauteur de 1.000€ par trimestre et d'arréter les
appels de fonds de réserve ascenseur sous réserve de l'acceptation du point 21 de l'ordre du jour - "Travaux 2023 :
Proposition 1 - Travaux de modernisation de 'ascenseur”. En cas de refus de ce dernier, il est proposé de continuer les
appels a hauteur de 1.975€/trimestre.

Oui 6 799,00 100.00 % Majorité absolue
Organisation du (des) Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
Fonds de Réserve Voix exprimées 6 799.00 -
Abstention / Absents 3 201.00 -
NON
ABSTENTIONS AJNVG Asbl

25. Renouvellement du mandat de syndic d'Adi

Renouvellement pour une durée de 3 ans (soit du 1/06/2023 au 31/05/2026), aux mémes conditions tarifaires (indexées) que
le contrat existant. Mandat au Conseil de Copropriété pour la signature du nouveau contrat,

Qui 8 326.00 100.00 % Majorite absclue
Renouvellement du mandat] Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée,
de syndic d'Adi Voix exprimées 8 326.00 -
Abstention / Absents 1 674.00 -
NON
ABSTENTIONS -
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26. Concernant le calcul des consommations d'eau et de chauffage : Je propose de modifier le rapport en

30/70. 30% en fonction des quotités_ et 70% en fonction de la consommation réelle relevée sur les co eurs.
Point demandé par Mr MOR

Vote a la majorité des 4/5

Concernant le calcul des Oui 8 326.00 100.00 % Majorité des 4/5
consommations d'eau ef de
chauffage : Je propose de - .
modifier le rapport en Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
30/70. 30% en fonction des
quofités et 70% en fonction

de fa consommation réelle | Yoix exprimées 8 326.00 -
relevée sur les compteurs.
Point demandé par Nr :
MORA Abstantion / Absents 1 674.00 -
NON
ABSTENTIONS -

27. Je propose l'installation d'une serrure a badge (carte) pour ies portes d'entrée de l'immeubie - Point
demandé par Mr MORA

"Je propose f'installation d'une serrure a badge (carte) pour les portes d'entrée de l'immeubls. |i existe des systémes faciles &
installer et peu coOteux & moins de 400 Euros.

(voir par exemple sur ce site : https//www.bt-security.com/serrures-a-carigs.biml?infinite=trued ). Les badges, si on en prend
plus de 100 reviennent, a 1,50 Euro pigce.

Cela fait des années que nous avons des prohlémes avec les serrures actuelles. Cefte annege la porte d'entrée est restée
ouverte pendant plus d'un mois. Les clés individuelles sont super chéres, ainsi que le changement de la serrure. Depuis que
/'habite dans I''mmeuble (1888), on a dl changer les serrures plusieurs fois. Vote a la majorité des 2/3

Mandat au syndic assisté du Conseil de COpropriété afin d'étudier et de commander le placement d' un systéme de badge
sujvant le devis de la société CKELEC pour un montant 1350,00€ HTVA/porte et un prix de 9,60€ par badge HTVA. Le syndic
g'assurera auprés de la société CKELEC que ces badges ne sont copiables.

En cas de refus de ce point, le syndic se renseignera sur la possibilité d'un code PIN dans la parlophonie afin que chaque
occupant puisse cuvrir la porte sans l'utilisation des clés.

Jf" propose l'installation Cui 7 796.00 96.90 % Majorité des 2/3
?c:pti)sggﬁ:'rfeg :2?1%3 Non 249.00 3.10 % La résolution est acceptée.
g:i?'lttrfii :}: :;::'2'3::‘53 - Voix exprimées 8 045.00 -
MORA Abstention / Absents 1 9855.00 -
NON CHRISTOPHER Renagh
ABSTENTIONS ROSMI GERVASON)I Alice , VANDERSLYEN - RAEDEMAEKER
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28. Autorisation location appartement A4.3 via airbnb — Point demandé par Mr DEKETELAERE

Vote & la majorité des 4/5

Autorisation location Qui 3 137.00 37.93 % Majorité des 4/5

appartement A4.3 via Non 5133.00 62.07 % La résolution est rejetée.

airbnb — Point demandé Voix exprimées 8 270.00 -

par Mr DEKETELAERE Abslention / Absents 1730.00 n

NON AJVG Asbl, BACCHIDDU Nadine , BALSA GARCIA Ana Maria , CCLJ asbl, CHRISTOPHER Renagh ,
HAVET Robert , MORA Yves Michel , PANIZO ALONSO Luis, VANBEKBERGEN Brigitte , YASAR
Arzu
ABSTENTIONS VANDERSLYEN - RAEDEMAEKER

29. Obligation pour tous le propriétajres de I'immeuble d'avoir un 2éme jeux de clés en cas de probléme

avec le locataire - Point demandé par Mme CIABATTONI

Suite aux discussions lors de I'Assemblée Générale, il a été convenu de ne pas faire voté ce point.

30. Constat de la pose d’'une caméra dans fe 2éme SAS d’entrée par le CCLJ sans accord de I’AG. Point

demandé par le CCP

Demande de ratification et e CCP souhaite également réinsister et sensibiliser le CCLJ sur le modéle de coopération qui
prevoit une validation par I'AG avant tout travaux dans I'espace concerné.

Constat de la pose d’une
cameéra dans le 2éme SAS
d’entrée par le CCLJ sans
accord de I'AG. Point
demandé par le CCP

Oui 7 702.00 99.28 % Majorité absolue

Non 56.00 0.72 % La résolution est acceptée.
Voix exprimées 7 758.00 -

Abstention / Absents 2242.00 -

NON

VANDERSLYEN - RAEDEMAEKER

ABSTENTIONS

DUFAYS Laurie, MORA Yves Michel

31. Le relationnel entre le centre CCLJ et le conseil de copropriété - Point demandé par le CCLJ

32. Divers

® Date de ia prochaine Assemblée Générale 5 juin 2024 (sous réserve de disponibilité de la salfe). A4i invite les
copropriétaires qui le souhaitent a lui envoyer par écrit foute demande spécifique au plus tard trois semaines avant
fe premier jour de la quinzaine au cours de lagueile I'assemblée générale ordinaire doit avoir lieu, de maniére &
I'inscrire & l'ordre du jour de la prochaine Assemblée Générale. Il est important que les points soient le plus précis et
détaillés possible (avantages 7, montant ?, financement ?, devis ?, Photos ? ...} et a formuler également la
proposition a soumetire au vote si nécessaire. Ceci afin que les copropriétaires puissent prendre une décision en
toute connaissance et en bonne intelligence. Le syndic invite également ces copropriétaires a discuter au préalable
de ces points avec les membres du Conseil de Copropriété.

33. Vote complémentaire 1

Proposition de mandat & la société Trinergy, courtier en énergie, afin de négocier la livraison du mazout, gaz et électricité &
partir du 1er janvier 2024 dans le cadre du contrat global A4i et mandat & Adi pour négocier et signer la meilleure proposition
recommandée par la société Trinergy, tant au niveau des prix que de la durée.

Vote complémentaire 1

Qui 8 326.00 100.00 % Majorité absolue

Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
Voix exprimées 8 326.00 -

Abstention / Absents 1674.00 -

NON

ABSTENTIONS




34. Vote complémentaire 2

Mr DEKETELAERE propose sa candidature comme membre du Conseil de Copropriété

Cui 8 326.00 100.00 % Majorité absolue
Vote comolémentaire 2 Non 0.00 0.00 % La résclution est acceptée.
° R Voix exprimées 8 326.00 ;
Abstention / Absents 1674.00 -
NON
ABSTENTIONS -

Uy Dekskelosns




_ . Relevé des présences

Coproprigté : 1315 - ACP Hotel des Monnaies (N°. Ent. : 0824 027 272) Lieu : BRUXELLES
Exercice : 2022 - 2023 Date : 07/06/2023
Heure : 18h30

T . Copropriétalres - | 'qutitésl e A Qréseﬁée T
13150040 BACCHIDDU Nadine 417.0000 Présent
13150050 BAKHOUCHE Yannis 208,0000 Absent
13150030 BALSA GARCIA Ana Marla 371.0000 Procuiation
13150020 BELHALOUMI - MAGAN Abdslrhani - Rachida 480.0000 Pracuration
13150042 CHRISTOPHER Renagh 249,0000 Procination
13150004 CLEUREN Rita 224.0000 Procuration
13150049 DEKETELAERE Yann 225.0000 Présan
13150038 DELCAMBE lris 146.0000 Absent
13150043 D! SIMONE-CIABATTONI Luca ou Lara 380.0600 Préasant
13150034 DONOSO GIBERT Maria Teresa 332.0000 Préacnt
13150045 DUFAYS Laurie 214.0000 Présent
13150031 GRCIC 146.0000 Absent
13150028 HASSINE-DUTILLEUL 363.0000 Frocuration
13150026 HAVET Robert 380.0000 Présant
13150008 HERPIGNY Natacha 224.0000 Absent
13150035 JOHNEN Luc 28,0000 Absent
13150044 LUPI Anna 375.0000 Prosent
13150018 MORA Yves Michel 354.0000 Présent
13150027 OCTAVE Nathan 180.0000 Présen
13150033 ORDONEZ-VIGON H. 225.0000 Absent
13150046 PANIZO ALONSO Luis 391.0000 Présant
13150016 PASAU Philippe 139.0000 Frociation
13150041 ROSMI GERVASONI Alice 225.0000 vrocuralion
13150014 RUPERT Conrad 251.0000 Absant
13150047 SAUTIER Romain 225.0000 Absenl
13150032 VAN BOXEL 221.0000 Absent
13150005 VANBEKBERGEN Brigitte 347.0000 FrocUiElon
13150024 VANDERSLYEN - RAEDEMAEKER 56,0000 Proasent
13150048 YASAR Arzu 180.0000 Préasent
13150022 AJVG Asbl 1527 0000 Froctration
13150001 CCLJ asbl 917.0000 Froclration

Total Copropriété : 10 600.0000 31
Présents : 3 484.0000 12
Procurations : 4 842.0000 10
Absents : 1 674.0000 9
Total pour le guorum : 8 326.0000 (83.26 %) 22 (70.97 %)
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ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES "HOTEL DES MONNAIES™

RAPPORT D'ACTIVITES DU CONSEIL DE COPROPRIETE

EXERCICE 2022-2023

Depuis la derniére Assemblée Générale Ordinaire du 01/06/2022, le conseil de Copropriété s'est réuni
officiellement & 2 reprises : le 20/12/2022 et le 03/05/23

Des échanges hebdomadaires ont également eu lieu par courriel avec le syndic ainsi gue de nombreuses
réunions sur place,

Lors des réunions du Conseil, le conseil de copropriété a systématiqguement passé en revue :

- Les contrats et prestations des différents prestataires de services récurrents de la copropriété,

- L'état des comptes en banque de la copropriété et I'évolution des fonds de réserve ;

- Les propriétaires en défaut de payement ;

- L.e suivi des litiges judiciaires ;

- Les sinistres en cours ;

De plus, différents points, travaux et activités ont &té sulvis étroitement par le Conseil de Copropriété en
2022-2023

ACOBEX : Etat des lieux pour travaux entrée cochére CCLJ — 04/22

SAFE & SOUND : Remise en service de ['exutoire de fumée — 04/22
BELECTRQO : Remplacement lampe hall d'entrée — 06/22

CLABOTS ; Intervention sur porte menant aux escaliers (3éme étage) — 07/22
SEMSERVICES ; Déhouchage colonne fécale — 07/22

BELECTRQ : Contrdle boitier alimentation aprés débordement — 08/22

DMO : Débouchage égout suspendu (2X) — 08/22

SCHINDLER : Travaux de mise en conformité de l'ascenseur + systéme de communication — 08/22
DMO : Débouchage égout suspendu — 09/22

ACOBEX : Recollement apres travaux entrée cochére CCLJ ~ 09/22
CHAUFFOQ : Débouchage évacuation — 09/22

CLABOQOTS : Intervention sur la porte d'enfrée — 12/22

SD DEBOUCHAGE : Intervention de déhouchage — 01/23

BELECTRO : Remplacement interrupteur 28 dtage — 02/23

SAFE & SOUND : Réparation fuite sur dévidoir au 5% étage — 02/23
SCHINDLER : Réparation du treuil et remplacement garnitures de frein — 02/23
CLABOTS : Remplacement du cylindre de fa porte d'entrée — 03/23
PORTOMATIC : Fourniture d'une télécommande privative — 03/23

BELECTRO : Remplacement de 2 lampes — 03/23

Le contréle des comptes a été effectué par Madame CIABATTON| & Mme DONGSO, Commissaires aux
Comptes désigné par 'Assemblée Générale. Le Conseil de Copropriété a également participé dans le
cadre de la préparation de 'Assemblée Générale,

POUR LE CONSEIL DE COPROPRIETE de [a Résidence HOTEL DES MONNAIES.
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ACP Hotel des Monnaies
rue Hotel des Monnaies 54
1060 BRUXELLES
N© ent. : 0824 027 272
Exercice : du 01/04/2022 au 31/03/2023

Bilan aprés répartition au 31/03/2023

ACTIF PASSIF

3300000 - Stock de clés 686.34 | 1000000 - Fonds de roulement 26 772,50
3400000 -~ Stock d'émetteurs €60.00 | 1500200 - Réserve produits divers 115.24
4000000 - Propriétaires -8 481.78 | 1600000 - Fonds de réserve 64 468,23
424000 - Emprunt a imputer -~ copro 219 275.53 | 1600001 - Fonds rénovation toitures -2 839.84
5300000 - Compte épargne 66 748.65 igf::::u; Fonds de réserve 7 900.00

GKCCBEBB BES4 0882 8439 6214 66 748.65 174000 - Montant dii au préteur KBC - 229 770.51
5500000 ~ Compta vue 58 019,68 | Prét toitures

GEBABEBB BE44 2100 1860 3945 50380.40 | 3400000 - Fournisseurs 10121.78

KREDBEBB BE30733061437911 7 639.28

336 308.42 33156 308.42
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(G CUR/E\\ [3F] | RAPPORT D'INTERVENTION

FHAIYEEA 2T CHIBATIE U7 QA0 ATINE DTS RESLAUY

N° OT : 03/2023

Réf Contrat : B23.1145.EU.5G1-207 | Equipe :MOYVY

Travaux

Audit — Inspection caméra —curage | Garantie -

Client

Adl

Nom + adresse

ACP HOTEL DES MONNAIES

Date

28/03/2023

Maransart le 7 avril 2023

« Nous attirons votre attention sur le fait que les photos, schémas, croquls représentés ne sont
pas réalisés & 'échelle. Les dimensions, métrés et autres mesures ne sont pas
systématiquement réinitialisées. En cas de travau, ces indications devront étre
systématiquement validées par le maitre d’ouvrage »,

1°/ Mission :

Audit des réseaux suspendus

-Curage complet des réseaux suspendus en sous-sol

-Curage du siphon en sortie

-Inspection caméra aprés curage des réseaux traltés

-Prise des niveaux au laser et répertoire des anomalies

-Réalisation d’un rapport étayé de photos, observations, recommandations

‘Maniement des canalisations par Technologie Haute Fnequen@e &

Réhabilitation des Réseaux

Sidge Social : Rue d"Anogrune, 220 - 1380 Maransast - BELGIQUE - www.cura helhe - Tél: +32 474 96 37 38 -

TVA BEQ567.773.761 - Info@curabel.be C/.




2°/ Photos

Les résequx suspendus
4

i : B . :
Nous avons procédé au curage complet des réseaux suspendus et & leur inspection. Non
sans surprise, plusieurs trongons de réseaux sont en contre-pentes (visibles qussi a I'cell nti},
notamment & cause des carottages de passage des poutres béton.

Les contre-pentes les plus problématiques se situent au hiveau des résequx des eaux usées
EU {cuisines, SDB} et des eaux vannes EV (fécales].

Nous avons marqué & la bande rouge les principaux réseaux & modifier, certains (eaux
pluviales et/ou ruissélement) ne pourront étre corrigés.

Traitement des canalisations par Technologie Haute Fréguence &
Réhabilitation des Réseaux
Siage Social : Rue ’ Anogrune, 220 ~ 1380 Maransart - BELGIQUE - www.curabel.be - Tél: +32 47496 37 38— .
TVA BEOS67.773.761 - info@curabel.be




Réseaux marqués de bandes rouges
¥ e

Nous recommandons la correction des réseaux EU/EV par la pose d’un nouveau collecteur
au niveau de la derniére poutre de béton avant le siphon, schématisé ci-dessous.

-Couper les conduites au nivedu des croix rouges

~Corriger les pentes des réseaux en amont depuls les pieds de colonnes

-Placer un houveau collecteur en DN 125 sous les réseaux EP avant la poutre béton {hauteur
OK) et le faire longer le long du mur de 'emplacement de garage

- Rejoindre fe collecteur principal et carriger sa pente également en surplomb du siphon

Traiternent des canalisations par Technologie Haute Frégquence &

- DRD ., » .
Réhabilitation des Réscaux
Sidge Soclal : Rue d”Anogruie, 220 — 1380 Maransart - BELGIQUE - www.curabel.be - Ték: 432 474 96 37 38—
TVA BEO5G7.773.761 - info@curabel.be




Les résequx (EP/ruissélement]
Impossible & corriger — ils devront étre entretenus

lis pourraient néanmains étre dévié vers les réseaux souterrains via le sterfput quii se trotve
au pied de la rampe de gorage.. En F'état, nous ne savons pas ce qu‘it recuperent
exactement — & investiguer

Les résequx souterrains

lls staient bouchés lors de notre intervention avec refoulement dans le sterfput de la rampe
de garage ; ils ont été dégagés.

Ils devront faire F'objet d’un curage plus approfondi — présence de dépdts solides de type
laitance de ciment/béton,

Les réseaux s'évacuent vers les fosses de relevage munies de pompes qul refévent les eaux
dans le coflecteur principal.

Nous avons également constaté un disfonctionnement des pompes de relevage en mode
qutomatique : pas d’enclenchement. Elles ne fonctionnaient qu’en mode manuel.

Nous recommandons la vidange de la fosse (et du séparateur sftué juste en amont des fosses
— cercle rouge) et la vérification de la pompe

Traitermnent des canalisations par Technologie Haute Fréguence &
Réhabilitation des Réseaux

Siage Social ; Rue d'Anogrune, 220 — 1380 Maransart - BELGIQUE - www.curabel.be - Tél ; +32 474 86 37 38 -

TVA BEOSG7.773.761 - info@curahei.be_ '




3°/ Inspection caméra des réseaux

Résequy en cohtre-penie

1k

Traitermnent des canalisations par Technologie Haute Fréquence &

Réhabilitation des Réseaux
Slége Social : Rua o’ Anogrune, 220 — 1380 Maransart - BELGIQUE - www.curabel.be - Tél : 432474 96 37 38~ {//‘

TVA BEQSG7.773.761 ~ info@curahel be Q\Q
R

o




La présence d’eau stagnante sur certains trongons apres curage confirme existence de
contre-pentes visibles a l'ceil hu,

3°/ Recommandations:

En résumé, nous recommandons !

-Les modifications de plomberie décrites ci-dessus
-Le curage approfondi des réseaux souterrains
~Lg vidange des fosses et séparateurs

-Le contrdle des pompes

-La maintenance annuelle des réseaux

Restant & votre disposition pour toute information complémentaire.
Nous vous remercions de votre confiance et vous prions de recevoir hos meilleures
saluytations,

Alexandre SERWY
Managing Director

0474/96.37.38
!

Traiterment des canalisations par Technologie Haute Fréguence &

£ ape 5 e L
Réhabilitation des Réseaux
Sigge Social | Rue o Anogrune, 220 — 1380 Maransart - BELGIQUE - www,curabel be - Tél : +32 474 56 37 38 -
TVA BEQ567.773.761 - Info@curabel.be




\JURAL;ML" RAPPORT D'INTERVENTION

FRAVLATIEE CRATR KD REHABIFIATINI DL RIS LAY

N° OT:03/2023 Réf Contrat : B23.1145.EU.5GL-207 | Equipe ;MOYV
Travaux Audit — inspection caméra —curage | Garantle -

Client Ad

Nom + adresse ACP HOTEL DES MONNAIES

Date 16/05/2023

Maransart le 19 mai 2023

« Nous attirons votre attention sur le fait que les photos, schémas, croquis représentés ne sont
pas réalisés a I'échelle, Les dimensions, métrés et autres mesures ne sont pas
systématiquement réinitialisées. En cas de travaux, ces indications devront étre
systématiquement validées par le maitre d’ouvrage ».

1°/ Mission :
Audit des colonnes de décharge

-Ouverture des réseaux _
-Inspection caméra des réseaux accessibles
-Rapport d'intervention

Tratterment des canalisations par Technologie Haute Frégquence &
Réhabilitation des Réseaux

Sidge Social : Rue o' Anagrune, 220 — 1380 Maransart - BELGIQUE - www curabel.be - Tél: +32 474 9637 38—
TVA BEO567.773.761 - info@curabelbe




2°/ Photos

Colonnes 1 & 2

Colonne 1

pied de colonne en contre-pente — matiéres stagnantes.
Colonne equx vannes largement remplie de calcaire — présence d'importants dépbts ou

niveau des plquages sur la colonne — a curer

Traitement des canalisations par Technologle Haute Freguence &

Réhabilitation des Réseaux
Siage Social : Rue d'Anogruna, 220 — 1380 Maransart - BELGIQUE - www.curabel.be - Tél : 432 474 96 37 38 ~ K

TVA BE0SG7.773.761 - info@curabet.be
b




Colonhe 2

opss . ARYL

Pied de colonne dégagé.
Colonne eaux usées légérement encrassée- léger curage & prévoir

Colonne 3

[ [EE]

Ofk

Colonne eaux usées parfaitement dégagée

Traitement des canalisations par Technologie Haute Fréguence &
Réhakilitation des Réseaux

Sidge Soclal | Rue d'Anoprune, 220 - 1380 Maransait - AELGIQUE - www.curabel.be - Tél: +32 474 96 37 38 -

TVA BED567.773.761 - infe@curabel.be




Cm‘ne 4

Colonne eaux vannes partiellement chargée calcaire {en formation) - G curer

Traitement des canalisations par Technologie Haute Fréguence &

w ane o - rd

Réhabilitation des Réseaux
Sidge Soclal : Rue d"Anogrune, 220 —~ 1380 Maransart - BELGIQUE www.curabel.be - Tél: +32 474 96 37 38 -
TVA BEO5G7.773.761 - inffo@curabel.b ’




Colonne 4

Colonne eaux vannes semble partiellement chargée — Inspection impossible & cause des

nombreuses déviations,
Possibilité de curage incertaine vu les déviations

Traiternent des canalisations par Technologie Haute Fréquence &

Réhabilitation des Réseaux ;
Sidge Soclat : Rue d'Anogrune, 220 — 1380 Maransart - BELGIQUE - www.clirabael.be - Té[: +32 474 96 37 38 -
TVA BE0QS67.773,761 - nfo@curabel.ba /“'




Colonne 6 (pied uniguement)

o] o

Colonnes d’equx usées et vannes - inspection impossible depuis le couloir et compliquée
depuis la cave privative - Vu V'état des pieds de colonnes, un curage est recommandé —
complexe point de vue dccés

Traitement des canalisations par Technologie Haute Fréguence &
Réhabilitation des Réseaux
Siepe Soclal : Rue d'Anogrune, 220 — 1380 Maransart - BELGIQUE - www.curabel.be - Tél: +32 474 96 37 38—
TVA BEDS567.773.761 - info@curabel.be
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Inspection de 2 réseaux horizontaux non troités lots de la premiere intervention — non
accessibles

D
Tous les 2 sont largement encrassés — & curer dans tarder - depuis la cave privative en
passant par le local compteurs et jusqu’au siphon de sortie en garage.
Déviation & prévoir au niveau du focal compteut

1] est possible gue d’outres colonnes non visibles ou accessibles n’aient pas été inspectées

“Traltement des canalisations par Technologie Haute Fréguence &

Réhabilitation des Réseaun Y.
Sigge Soctat : Rue ' Anogrune, 220 - 1380 Maransart - BELGIQUE - www,curabel.be - Tél : +32 474 96 37 38~ l 3
TVA BEDS67.773.761 - info@curabel.be




3°/ Recommandations:

En résumé, hous recommandons !

-Les modifications de plomberie décrites dans le premier rapport

-Le curage approfondi des colonnes des décharges des eaux vannes — les plus encrassees
-Un léger curage des colonnes de décharge des eaux usées (cuisines, $Db) moins encrassées
-Le curage des 2 réseaux non traités, faute d'accés fors de la précédente intervention

-Le curage approfondi des réseaux souterrains

-La vidange des fosses et séparateurs

-Le contrdle des pompes

-La maintenance annuelle des réseaux

Restant 3 votre disposition pour toute information complémentaire.
Nous vous remercions de votre conflance et vous prions de recevoir nos meilleures
salutations.

Alexandre SERWY
Managing Director

0474/96.37.38
!

%

Traiternent des canalisations par Technologie Haute Fréquence &
Réhabilitation des Réseaux [

Sidge Social : Rue d'Anogrune, 220~ 1380 Maransart - BELGHQUE: - www.curabel.be - Tél: 432 474 96 37 38—
TW—_\ BEO567.773.761 - info@curabel.he
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